
CAMARA DE DIPUTADAS Y ,:I )Ill-I-I' 

DE LA PROVINCIA DE SAN 

PROYECTO DE COMUNICACI 

Exp. N° .••••••• !l..e.9.Z.3. c.o. 
La camera de Diputados y Diputadas de la Provincla verfa con agrado 

que el Poder Ejecutivo, a traves del organismo que corresponda, adecue la 
Resoluci6n General de la Administraci6n Provincial de Impuestos (API) N° 
041/2020 de fecha 18/09/2020 que aprobo el procedimiento para la 
determinaci6n del impuesto a los sellos en los contratos de locaci6n de 
inmuebles destinados a casa habitaci6n, resolviendo que el pago def 
impuesto a los sellos este limitado exclusivamente al pago inicial en el 
momento de celebrar el contrato. El cual se calculara sobre el lmporte unlco 
mensual por 36 (treinta y seis) meses de duraci6n del mismo, no 
qrabandose al cumplirse el primer ni el segundo afio los ajustes que 
provengan de la indexaci6n establecida en el Articulo 14 de la ley N° 27551. 

Diputado Provincial 

Jose Leon Garibay 
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CAMARA DE DIPUTADAS Y DIPUTADOS 
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FUNDAMENTOS 

Senor Presidente: 
Mediante el Decreto 580/2020 el Gobierno Nacional promulg6 la Ley 

de Alquileres N°27.551 -que fue sancionada por el Congreso Nacional el 11 

de junio pasado. 
El nuevo texto legal incorpora novedades en procura de beneficiar a 

los inquilinos como el aumento a 3 afios del plazo de duraci6n de los 
contratos, una indexaci6n anual sobre la base de un coeficiente entre el 
indice de Precios Al Consumidor (IPC) y la Remuneraci6n Imponible 
Promedio de los Trabajadores Estables (RIPTE), que debera publicar 
peri6dicamente el Banco Central, y la posibilidad de proponer dos garantfas 

a elegir por el propietario, entre otras. 
Tarnblen establece que las expensas extraordinarias y los impuestos 

que gravan a la propiedad, correran por cuenta del propietario. Otra 
condici6n sera la obligaci6n por parte de los propietarios de registrar los 
contratos en la AFIP, lo cual debera ser reglamentado por el organismo 
oficial para detallar el modo y los plazos en que se reallzara el trarnlte. 

Esta nueva normativa requerlra eventualmente que esta Legislatura 
disponga oportunamente modificaciones sobre aquellos textos legales de 
orden provincial que por haber sido sancionados con anterioridad a las 
reformas de la Ley 27.551 puedan entrar en colisi6n con los preceptos de la 
misma o generen vados legales que ameriten ser salvados. 

En este sentido la redacci6n del C6digo Fiscal particularmente en lo 

referido a Locaci6n de inmuebles dice: 
" ARTiCULO 248 - En /os contratos de /ocaci6n o sublocaci6n de inmuebles 
que no fijen plazo, se tendril como monto total de /os mismos el importe de 
dos eiios de a/qui/er en /os urbanos y cinco eiios en los rurales .. 
Cuando se establezca un plazo con cteusutes de opci6n a una pr6rroga def 
mismo, este se computers a los efectos def impuesto, pero si la opci6n 
dependiera de manifestaci6n expresa de la o de las partes, el impuesto se 
hara efectivo al expresarse equette. Si se establecen cieusules con plazas de 
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renovaci6n eutomettce o tecite, el monto imponible sere igual al importe de 
diez eiios de arrendamiento, sin perjuicio, en ambos casos de la devoluci6n 
pertinente si no se hiciera uso de la opci6n. Si esos contratos estipularan 

fianzas, se procedere en igual forma." 
Texto que no contempla el plazo mfnimo que ahora forma parte de la 

Ley de alquileres. La indexaci6n autorizada por el artfculo 14° del citado 
texto legal y su implementaci6n por medio de actualizaciones anuales deben 
tener un tratamiento impositivo en el Impuesto de Sellos que en nlnqun 
caso resulte una carga mas gravosa para los inquilinos, o pueda dar lugar a 
interpretaciones por parte del 6rgano fiscal que provoquen ese resultado 
perjudicando a estos o colocandolos en una situaci6n de eventual duda o 
zozobra respecto del real alcance de sus obligaciones tributarias. 

Pero mientras esto suceda consideramos que es necesario reformar 
y/ o adecuar la RG 041/2020 de la API para establecer que se pague el 
impuesto a los sellos exclusivamente en el momento de la firma del 
contrato. De forma de dar un tratamiento fiscal congruente con los objetivos 
de la reciente modificaci6n que aprobara el Congreso Nacional, que busca 
liberar de cargas adicionales y facilitar la situaci6n de quienes deben 
celebrar un contrato de alquiler en condici6n de inquilinos de casa 

habitaci6n. 

Es por lo expuesto, que solicito a mis pares legisladores, el 

acornpafiamiento de este proyecto de comunicaci6n. 

Diputado Provincial 

Jose Leon Garibay 
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